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Destino: Externo
Asunto:; Consulta

Fecha de Radicado....: 04 de 05 de 2015

Entidad de Origen......... : Consejo Técnico de la Contaduria Piblica, CTCP
N° de Radicacién CTCP...: 2015-353 CONSULTA ‘
Tema.....ccocoevevvennn, : Comportamiento anti-ético de un contador

El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo a lo dispuesto en la
articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 13 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011 y ef numeral 3°
del articulo 33 de la Ley 43 de 1990, procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

¢ Qué tan ética y legal puede ser la participacion u omision de la contadora de mi conjunto residencial (Colinas

de Cantabria I), para motivar que una asamblea de copropietarios en menos de diez minutos decida si o no de los
siguientes aspectos?; ‘

1. La consideracion de dar destinacion libre a los recursos del conjunto (432 apartamentos). Al respecto me
pregunto si esta solicitud fue aprobada por la asamblea, no mantiene una accion ilegal, en la meda en que fal vez
no sea ético que un contador avale este hecho, pues creo que es desde esta profesion donde la destinacién de
rubros especificos para acciones puntuales puede permitirnos un orden, claridad y transparencia para el manejo de
cualquier recurso. Ademas la empresa que nos llevo a un embargo anterior, destiné el rubro de vigilancia segun
ellos, para otros gastos, generédndonos grave afectacion econémica. ¢Como podria informar a los consejeros y
propietarios para evitar que este aval dado por la contadora, no nos implique otro embargo futuro u otro mal
manejo contable de conjunto?
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2. La consideracion de que cualquier aporte que haga un copropietario, dichos rubros vayan a deudas
antiguas. Esta solicitud no permitira discriminar los aportes de cuotas ordinarias, extraordinarias, y otros, sino que
todo ira a un mismo fondo. En un conjunto, donde la anterior administracién (Santander), se llevd todos los libros
contables o cualquier registro sobre el mismo, ;esta propuesta expuesta con el aval de la contadora y
aprobada por la contadora, qué tan ética o legal es? '

3. La consideracion de que la asamblea sea quien decida si se avalan o no los Paz y Salvos de deudas de
cuotas u otros, que a la fecha se estan presentando firmados por la administracion anterior (Santander),
empresa que embargd al conjunto. ¢No es la tarea de una contadora solicitar los soportes bancarios de
cualquier paz y salvo y més atin los de una empresa que gener6 embargo en el mismo conjunto? ¢ llevar
este tema hara que sea avalado o no por una asamblea y no por ella es ético y legal?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar;

No corresponde al CTCP sancionar o liamar la atencién sobre comportamientos antiéticos, estas funciones
corresponden a la JCC. Sin embargo, el CTCP si puede orientar respecto a lo dispuesto en la ley que regula el régimen
de propiedad horizontal, y desde este punto de vista se abordara la respuesta a la consulta efectuada.

Pregunta 1:

El articulo 51 de la Ley 675 de 2001, describe que una de las funciones del administrador de la copropiedad es
preparar y presentar el Presupuesto anual de ingresos y gastos para cada ejercicio anual.

“ARTICULO 51. Funciones del administrador. La administracién inmediata del edificio o conjunto estara a
cargo del administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes:

1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacion el inventario y
balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos
correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros.” (Negrillas fuera del texto

El articulo 38 de la Ley 675 de 2001, describe que una de las funciones de la asamblea general de copropietarios
es aprobar el Presupuesto anual de ingresos y gastos para cada ejercicio anual.

“ARTICULO 38. Naturaleza y funciones. La asamblea general de propietarios es el organo de direccion de la
persona juridica que surge por mandato de esta ley, y tendra como funciones basicas las siguientes:

(...) 2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos que
deberan someter a su consideracion el Consejo Administrativo y el Administrador.
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(...) 4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o conjunto y las cuotas para atender las expensas
ordinarias o extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.”
(Negrillas fuera del texto '

El articulo 35 de la Ley 675 de 2001, establece la creacion del fondo de imprevistos equivalente al 1% del presupuesto
anual de ingresos y gastos.

"ARTICULO 35. Fondo de imprevistos. La persona juridica constituiré un fondo para atender obligaciones
0 expensas imprevistas, el cual se formara e incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al
uno por ciento (1 %) sobre el presupuesto anual de gasfos comunes y con los demas ingresos que la
asamblea general considere pertinentes. La asamblea podra suspender.su cobro cuando el monto disponible
alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio. El administrador
podré disponer de tales recursos, previa aprobacion de la asamblea general, en su caso, y de conformidad con
lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal.” (Negrillas fuera del texto)

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley 675 de 2001 antes mencionada, la Asamblea no puede disponer libremente
de los dineros recaudados, pues los gastos deben obedecer a un presupuesto presentado por la Administracion que
debe aprobar la Asamblea, ademas, parte de los recursos obtenidos se deben destinar a la conformacion del fondo de
imprevistos descrito en el articulo 35 de esta misma ley. Adicionalmente, hay que recordar que el monto de las cuotas
de administracion estan basadas en los presupuesto de gastos anuales.

Pregunta 2:

Respecto a esta consideracion, la Asamblea General de Copropietarios tiene autonomia para regular estos aspectos. El
CTCP recomienda, que para efectos de control, se lleve un registro detallado del pago de cuotas ordinarias a qué
periodo corresponden. :

Pregunta 3:

Al respecto, el numeral 13 del articulo 51 de la Ley 675 de 2001, establece que es el administrador quien expide los paz
y salvos de cuentas con la administracion, pues a su cargo esta la contabilidad de la copropiedad (numeral 5° articulo
13) y el cobro de las cuotas ordinarias y extraordinarias (numeral 8° articulo 13)

“ARTICULO 51. Funciones del administrador. La administracion inmediata del edificio o conjunto estara a
cargo del administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes:

(...) & Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto.

8. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias, multas, yen
general, cualquier obligacion de carécter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de
dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin
necesidad de autorizacion alguna. o

13. Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracion del edificio o conjunto cada vez que se produzca el
cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio particular.” (Negrilla fuera del texto)
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Dentro de las funciones de la Asamblea de-Copropietarios descritas en el articulo 38 la Ley 675 de 2001, no esta
especificamente el avalar un paz y salvo a un copropietario, sin embargo, en el numeral 12 de este articulo se establece
“y las demas funciones fijadas en el reglamento”

“ARTICULO 38. Naturaleza y funciones. La asamblea general de propietarios es el érgano de direccion de la
persona juridica que surge por mandato de esta ley, y tendra como funciones basicas las siguientes:

(...) 12. Las demas funciones fijadas en esta ley, en los decretos reglamentarios de la misma, y en el
reglamento de propiedad horizontal.”

Finalmente, si algiin copropietario no esta de acuerdo con alguna decision tomada en alguna Asamblea de
Copropietarios, y cumple alguna condicion descrita en el articulo 49 de la Ley 675 de 2001, se permite la impugnacién
de la misma.

“ARTICULO 49. Impugnacion de decisiones. El administrador, el Revisor Fiscal y los propietarios de bienes
privados, podrén impugnar las decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten a las
prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal.”

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las ‘autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o
ejecucion.

Cordialmente,

WW)ilmar &Y‘(IWCO q

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente

Proyect6: Maria Amparo Pachén P.
Consejero Ponente: Wilmar Franco F.
Revisd y aprobd: Wilmar Franco F., Gabriel Suarez C.
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Doctora

NELLY JULIETH ARIAS ESCOBAR
Asesora UAE- Junta Central de Contadores
Calle 96 No. 9 a 21 Bogota

644-4450

Fecha de Radicado....: 04 de 05 de 2015

Entidad de Origen.........: Consejo Técnico de la Contaduria Publlca CTCP

N° de Radicacion CTCP...:' 2015-353 CONSULTA

Tema.....covvvennnnl Comportamiento anti-ético de un contador
Respetada doctora:

Me permito adjuntar la respuesta a la consulta formulada por la sefiora VILMA GRACIELA MARTINEZ RIVERA,

trasladada por ustedes con nimero de radicado 25626 del 10/04/2015.

Cordialmente,

\_Q)\\mcw awnco 3‘ ’
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente

Anexo: Lo anunciado en 6 folios
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