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Urbanizaciones

Hernando Bermtdez Gomez

Una urbanizacion, per se, no es una persona juridica. Eventualmente podria organizarse como
una propiedad horizontal. Las urbanizaciones son el resultado de los hechos que, segin la Ley
388 de 1997 (julio 18) Por la cual se modifican la Ley 9% de 1989 y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones, son “Articulo 8°. Accion Urbanistica. La funcion publica del ordenamiento
del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades
distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son propias,
relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo,
adoptadas mediante actos administrativos que no consolidan situaciones juridicas de contenido
particular y concreto. (...)” Las urbanizaciones requieren de una licencia. Segun la ley
mencionada “La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto,
expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del
cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de
construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencion y ocupacion del
espacio publico, y realizar el loteo o subdivision de predios.” Otra posibilidad consiste en que se
organice una Junta de Accion Comunal de acuerdo con la Ley 2166 de 2021, las cuales son
personas juridicas. Las urbanizaciones en cuanto tales, como no son personas, no estan obligadas
a tener revisor fiscal. Las propiedades horizontales o las Juntas de Accion Comunal en ciertos
casos si deben tener revisor fiscal. Las preguntas que aparecen en No. del Radicado 1-2025-
007575/ 1-2025-007581, Fecha de Radicado 10 de marzo de 2025, No. Radicacion CTCP 2025-
0066 Tema Revisor fiscal en PH — coadministracion — contrato no son suficientes para resolver el
caso especifico.

Bogota, mayo 31 de 2025.


https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1659295
https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1659295
https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30043742

	Urbanizaciones

